Geheimtipp, solide Kapitalanlage!

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:

Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Mehrfamilienhaus
599,00 m2

3

9

6

Ja

Ja

Modernisiert

Haus fertig gestellt
1979

Gehoben

2024
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

140,50 kWh/(m2*a)
E

1979

Garage

3

Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR
Scout-ID: 157819083

LD Immobitiery

Ilhr Ansprechpartner:
Hunold- Immobilien
Frau Andrea Hunold

E-Mail: info@hunold-immobilien.de
Web: http://www.immobilien-hunold.de

Vermietet: Ja
Provision flir Kaufer:

3,57% Kauferprovision/
Verkauferprovision

Am 23122020 ist das Gesetz zur Regelung der Maklercourtage in
Kraft getreten. Es regelt die Courtagezahlung fur beide Parteien.
Der Verkaufer tragt entweder 100% der Kosten oder teilt sie
halftig mit dem Kaufer. Dann sind es jeweils 3,57% inklusive
Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und

fallig.
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

Objektbeschreibung:

Die Suche nach einer guten Kapitalanlage muss nicht immer
schwierig sein.

Das gepflegte Mehrfamilienhaus Gberzeugt mit einem soliden
Baujahr, einer ruhigen und familienfreundlichen Lage sowie
einem gepflegten Zustand. Das Haus umfasst drei
Wohneinheiten, von denen aktuell zwei langfristig und
zuverlassig vermietet sind. Die Wohnung im Obergeschoss ist vor
Kurzem frei geworden und bietet somit vielfaltige Mdglichkeiten
— ob zur Eigennutzung oder als neues Vermietungsobjekt. Jede
Wohneinheit bietet groBzligige Raume sowie groBe Fenster, die
flr eine helle und freundliche Atmosphare sorgen. Zudem sind
die Wohnungen jeweils mit einem eigenen Kamin und einer
Einbauklche ausgestattet. Eine gemeinsame Waschkuche, ein
Trockenraum, Stellflachen flr Fahrrader sowie ein eigener
Kellerraum pro Wohnung stehen den Bewohnern im
Kellergeschoss zur Verfugung.

Die Wohnungen sind wie folgt aufgeteilt:

- EG: 4 Zimmer, Kiiche, Diele + 2 Bader, Garten, 130 m2
-1.0G: 4 Zimmer, Kliche, Diele + 2 Bader, Balkon, 130 m2
- DG: 4 Zimmer, Kliche, Diele + 2 Bader, Balkon, 100 m2

Die Balkone sind nach Suden ausgerichtet, sodass die Bewohner
den ganzen Tag Uber von der Sonne profitieren kdnnen. Der
groBe Garten hat eine siidwestliche Ausrichtung. Vor dem Haus
befinden sich zwei Garagen sowie ein Carport.

Die jahrliche Nettomiete, einschlieBlich der Garagen und
Einbauklchen, betrug vor dem Leerstand 48.173,76 €.

Das Dachgeschoss wurde in den Jahren 2011/2012 nachtraglich
ausgebaut. Eine Garage und das Carport wurden ebenfalls 2011
nachtraglich errichtet. Einige Fenster wurden zwischen 2011 und
2024 teilweise erneuert. Das Haus wird mit einer
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2000 beheizt, die auch die
Warmwasserversorgung Ubernimmt.

Ausstattung:

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR

Lebensqualitat mit einer guten Anbindung an die umliegenden
Stadte und die Natur.

Sonstiges:

-2 Garagen

-1 Carport

- Kamin in allen Wohneinheiten

- Einbaukuchen in allen Wohneinheiten

- Balkone mit Stdausrichtung

- GroBer Garten mit stidwestlicher Ausrichtung
- Waschkuche im Keller

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 2000

- Zentrale Warmwasserversorgung

- GroBe Fenster flr viel Tageslicht

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gut etablierten
Wohngegend von Haan, einer charmanten Stadt im sldlichen
Teil des Kreises Mettmann. Die Umgebung zeichnet sich durch
das familiare, freundliche Klima aus und bietet eine hohe
Lebensqualitat mit einer guten Anbindung an die umliegenden

Hier wird Wohnkultur gepflegt!

Wir stehen Ihnen gerne mit weiteren Informationen zur
Verfligung. Nehmen Sie Kontakt mit uns auf und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin, es lohnt sich!

Schénes Wohnen,

Hunold Immobilien

Hausansicht
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR

Hausansicht Balkon 1.OG

Wohnzimmer 1.OG

Wohnzimmer 1.OG
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR
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Wohnzimmer 1.OG Schlafzimmer 1.0G

Kinderzimmer 1.OG

Kiche 1.OG

Powered by ImmobilienScout24



Geheimtipp, solide Kapitalanlage!

Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR

Badezimmer 1.OG

Badezimmer 1.OG
E———

Treppenhaus

SpielstraBe
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR

Hausansicht EG Garten

AuBenanlage

Heizungsanlage
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR

Dachboden
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan
Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR
= T T T
.-a_d:_‘? 5 - — S —— -
.4*"',/
7
/// T ‘ !ﬂdm‘r:_\uhunden Garoge worhonden
/ - 8
/ !
: / : |
V/ A al
f o B
’Kf. -~ - — i - —
| 7 l_ w1 \ A i
.-/ = J g
.'/l' 1
v ~
//
‘fl. 3
/
‘r’
.H:-
g
= e -
s |
= o -
ﬂ.:h\;—“aﬁﬁ‘“&

/
Ry
l_é

Grundriss EG
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR
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Grundriss I. OG
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42781 Haan

12,00

360,00 m?

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

999.999,00 EUR
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Grundriss DG
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Adolf-Clarenbach-Str. 12

42781 Haan

Zimmer: 12,00
Wohnflache ca.: 360,00 m2
Kaufpreis: 999.999,00 EUR
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